KADASTRO DUZELTME ISLEMLERI

Alan, sinirlandirma, él¢i, hesap, tersimat ve nitelik hatalarinin diizeltilmesi

Siikrii Mercimek | Harita ve Kadastro Miihendisi | Mugla Lisansh Harita Kadastro Miihendisi LIHKAB
25 Eylul 2026

Ozet

Kadastroda diizeltmenin amaci, tasinmazin hukuken belirlenmis durumunu givenilir teknik verilerle ortaya
koymak ve kayitlar arasindaki hatayi gidermektir. Diizeltme islemi, yeni bir miilkiyet kazanma veya komsu
tasinmazdan yer edinme yolu olarak kullanilamaz. Bununla birlikte, gercek bir teknik hatanin diizeltilmesi parselin
kayith alanini veya haritadaki sinir gosterimini degistirebilir. Bu degisiklik tek basina islemin idari yoldan
yapilamayacagi anlamina gelmez.

Bu not; harita ve kadastro mihendisleri, tapu ve kadastro calisanlari, belediye teknik personeli, avukatlar ve
bilirkisiler icin hazirlanmistir. Hata tiirleri, uygulanacak usul, tebligat, 6zel durumlar ve raporlama birlikte ele
alinmaktadir. Sayisal 6rnekler agiklama amaghdir; belirli bir tasinmaz hakkinda yapilmis tespit degildir.

Gorseller hakkinda: Sekil 1-9 bu bilgi notu i¢in hazirlanan temsili ve 6lgeksiz semalardir. Sekil 4A ile Sekil 10,
kullanici tarafindan sunulan gercek belge gorselleridir; kaynaklari altlarinda belirtilmistir. Son gorsel ve 6rnek
ekleme tarihi 26 Eylal 2026’dir.

2026 degisikligi neden belirleyici

7579 sayili Kanunun 16. maddesi, 3402 sayili Kadastro Kanununun 41. maddesini degistirmistir. Degisiklik 22
Mayis 2026 tarihli ve 33261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak bu madde yoniinden ayni glin yirirlige girmistir.
Bu nedenle eski metinlerdeki “41/1 ve 41/2” agiklamalari, gtincel fikra yapisiyla karistirlmamalidir. [1]

Yeni hikim; fark, yanilma sinin ve hata kavramlarini tanimlar. Yanilma sinirini asan teknik farklarin basvuru
Uzerine veya kadastro midurliglince resen diizeltilmesini, sinir igindeki farklarin da ayni usulle diizeltilebilmesini
ve diizeltmede farkin tamaminin ele alinmasini 6ngorir. [1]

En énemli diizeltme: “Yanilma siniri asiimissa mutlaka mahkemeye gidilir” yaklasimi yanhistir. Once farkin kaynagi,
teknik diizeltmeye elverigliligi ve tasinmazin hukuki olusumu arastirilir.
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1 Hukuki ¢cergeve ve dogru kavramlar

Kanun ile genelge birlikte nasil okunmali

Temel dayanak 3402 sayili Kanunun giincel 41. maddesidir. 20 Nisan 2006 tarihli diizeltme yonetmeligi ile 27 Arahk
2022 tarihli 2022/7 sayili Teknik Hatalar Diizeltme Genelgesi, teknik inceleme ve islem dizenini aciklayan
kaynaklardir. 2026 tarihli kanun degisikligiyle bagdasmayan eski usul agiklamalari, sirf genelgede yer aliyor diye
kanuna ustiin tutulamaz. [1-3]

Ozellikle yanilma siniri igindeki diizeltmelerde eski yonetmelik ve genelgede yer alan tebligat istisnasi ile yeni
kanunun “ayni usulle” dizenlemesi birlikte degerlendiriimelidir. Bu notun hukuki degerlendirmesi: Giincel 41.
madde kapsaminda diizeltme yapilirken, eski metne dayanilarak otomatik bicimde “tebligatsiz kesinlestirme”
sonucu ¢ikariimamalidir. Somut islemde yeni kanunla uyumlu giincel idari talimat ayrica kontrol edilmelidir.

m Anlami ve uygulamadaki karsilig

Fark Eski tretim degerleri ile giincel yontemlerle yeniden hesaplanan koordinat veya alan degerleri
arasindaki miktardir.

Yanilma siniri Uretim yéntemi ve dlgege gore bilimsel olarak kabul edilebilir fark siniridir. Her parsel icin ayni
yuzde degildir.

Hata Glncel 41. madde bakimindan farkin yanilma sinirini asmasidir. Belgeye aykiri yazim ve cins
yanlishklari ayrica kendi rejimlerinde incelenir.

Alan farki Bir sonuctur. Olgili, sinirlandirma, hesap veya yazim hatasindan dogabilir; sadece iki alani
karsilastirmak kaynagi gostermez.

Fiili kullanim Bugtinkii ¢it, duvar, tarim veya yapilasma durumudur. Hukuken gecerli sinirla ayni olmak zorunda
degildir.

Tapu siciline giiven ile diizeltme yetkisi

TMK m.1023, tapu kittgindeki tescile iyi niyetle dayanarak ayni hak kazanan tglinct kisinin kazanimini korur;
genel bir teknik diizeltme yetkisi veren madde degildir. TMK m.1025 yolsuz tescilin dava yoluyla diizeltilmesini,
m.1027 ise sicildeki yanhsliklarin diizeltilmesinin genel cercevesini dizenler. Kadastro Kanunu m.41 6zel bir teknik
diizeltme rejimidir. [5]

Miihendislik bakimindan sonug: Yeni 6lclinlin daha hassas olmasi tek basina eski hukuki sinirin yanhshgini
kanitlamaz. Ol¢tiniin dogrulugu ile dlciilen sinirin hukuken dogru olmasi ayri ayri gésterilmelidir.
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2 Hata tirlerine gore yol haritasi

ilk soru “Alan kac metrekare degisiyor?” degil, “Yanhshk hangi asamada ve hangi belgede olusmus?” olmalidir.
Asagidaki tablo 6n siniflandirma igindir; 6zel tasinmaz ve islem hiikiimleri ayrica uygulanir. [1-3, 5-7]

2022/7 kapsaminda hata kaynagini ayirma

GEOMETRIK HATA

Sthir yanhs seciimis — sintfandirma

Kenar yanls SIcOimus — 0ica

Nokta yanis ciziimig — tersimat

Alan yanhs bulunmug - hesap

CINSIN BASLANGICTA YANLIS TESPITI
Kadastro tarihinde yvapm mevout
Ancak tespitte gosterimeamis
Tarihi var 19! belgelerie arastinlir

202217 m.6/1-g yonunden degerlendiriiis

Sekil 1 — 2022/7 sayili Genelge igin 6rnek hata ayrimi. Her fark otomatik olarak diizeltme gerekgesi degildir; teknik kanit ve hukuki kosullar
birlikte incelenir. Dayanak: [2-3].

Olgii hatasi

Hesap hatasi

Tersimat hatasi

Sinirlandirma hatasi

Alan veya cins yazim

hatasi

Kadastroda cinsin yanlis
tespiti

Sonradan cins degisikligi

Milkiyet iddiasi veya
devir istegi
Blok veya bagimsiz

bolim numarasi

Orijinal élgiler, sabit detaylar, yer
kontrol noktalari
Koordinat, kenar, alan hesabi ve
hesap yontemi

Olgii krokisi ile
karsilastiriimasi

paftanin
Kadim sinir, dayanak kayitlar, eski
hava fotograflari

Tescile esas belge ile sicil kaydi

Tespit tarihindeki nitelik veya yapinin
varlig

Yeni fiili durum ve islem igin gereken
belgeler

Hakkin kaynagi, kesinlesmis tespit ve
yargi kararlari

Mimari proje, vaziyet plani ve fiili
durum

Kontrolli 6lgli ve hesapla hata kanitlanir; uygun teknik
diizeltme usuli segilir.

Geometri kontrol edilir; farkin tamami degerlendirilir.

Dogru 6lglinlin yanlis gizime aktarilmasi giderilir.

Yonetmelik m.8 ve Genelge m.6 kosullari arastirilir; yeni

parsel olusturulmaz.

Belgeye aykiri basit yazim ise 2016/2 sayili Genelgeye
yonlendirme dikkate alinir.

Yonetmelik m.8/1-g ve Genelge m.6/1-g kapsaminda
inceleme yapllir.

Talebe bagh cins degisikligi siireci isletilir.
Teknik dizeltmeyle hak kurulamaz; uygun tasarruf
islemi veya yargi yolu gerekir.

634 sayili Kanun Ek m.5 ve 2019/14 sayili Genelge
kapsaminda ayri islem yapilir.

Alan azalmasi, tek basina miilkiyet kaybi veya hukuka aykirilik kaniti degildir. Buna karsilik “alan degismiyor”
denilmesi de sinirin dogru oldugunu gostermez. Ayni alan korunarak parselin tamami yanlis yerde gdsterilmis

olabilir.
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3 Yiizolguimii farklari ve hesap ornekleri

Once geometri sonra alan

Tapu alani ile hesap alani farkliysa; parselin olusumu, koordinatlarin kaynagi, pafta ile zemin uyumu ve alan hesap
yontemi belirlenir. Arsiv onayli koordinat ile paftadan liretilmis gegici koordinat ayni glivenilirlikte kabul edilmez.
Yanilma siniri, 27 Eylil 2022 tarihli Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik ve ilgili
teknik esaslara gore hesaplanir. [3 m.9; 4]

Rapor; tescilli alani, hesaplanan alani, isaretli farki ve mutlak farki birlikte gostermelidir. AA = hesaplanan alan -
tescilli alan; karsilastirma icin |AA| kullanilir. Alan farkinin kiiglik ¢ikmasi, nokta konumu ve sinir kontroliinlin
yerini tutmaz.

Ornek 1 Yanilma sinirini asan hesap farki

Tapu alani 1.000,00 m?, kontrol edilmis geometriye gére alan 940,00 m? ve 6rnek icin hesaplanan yanilma siniri
20,00 m? olsun. Fark -60,00 m?dir; mutlak fark siniri asar. Eski alan hesabinda hata bulundugu belgelenmis, 6zel
bir engel de yoksa idari diizeltme degerlendirilebilir. Yalnizca 60,00 — 20,00 = 40,00 m? dizeltiimez; dizeltmenin
konusu 60,00 m?¥nin tamamidir. [1]

Hesap hatasi * Geometri ayni, alan hesabi farkh

ESKI ALAN HESABI KONTROL EDILMIS HESAP

47.00 m 47.00 m

Om

1.000,00 m 2 47 x 20 940,00 m

Aymi sanir noktalan « Degisen deger: alan Ayri sinir noktalan « Degisen deger: alan

Sekil 2 — Dikdértgen varsayiminda dogru alan 940,00 m? kayitli alan 1.000,00 m? ve fark -60,00 m?dir. Ornekte geometri dogrulanmuis,
yanlishgin eski hesapta oldugu kabul edilmistir. Dayanak: béliim 3, Ornek 1; [1-3].

Ornek 2 Yanilma siniri igindeki fark

Tapu alani 1.000,00 m?, hesap alani 992,00 m?, 8rnekteki yanilma sinirt 20,00 m? ise 8,00 m?¥lik fark sinir icindedir.
Yeni 41. madde bu farkin da ayni usulle dizeltilebilmesine imkan verir. Ancak “duzeltilebilir” ifadesi, her islemde
mutlaka yeni alana gegilir anlamina gelmez. islem tiriine iliskin 6zel hiikiimler ve diizeltmenin gercekten tesis
edilip edilmedigi birlikte degerlendirilir. [1; 9 m.31]

Ornek 3 Belge dogru sicil yanhs
Tescile esas belgede ve alan hesabinda 1.250,00 m? bulunmasina ragmen kiitige 1.520,00 m? yazilmissa, dncelikle
belgeye aykiri yazim hatasi s6z konusudur. Bu olay, yeniden dl¢ciimle ortaya cikan alan hesabi farkiyla ayni kabul
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edilmemelidir. 2022/7 sayili Genelgenin son bolimundeki 2016/2 sayili Genelgeye yonlendirme dikkate alinir. [3
m.11; 6]

2016/2 « Alanin belgeye aykir yazilmasi

TESCILE ESAS BELGELER TAPU SiCiLi

Alan hesabs; 1.250,00 m? inl

Tescil belgesi: 1.250,00 m?

Pafta ve zemin uyumiu Belgeye uygun deger: 1.250,00 m?

Sekil 3 — Alan hesabi dogru olup sicile aktarim yanlissa, geometrik hesap hatasindan farkli bir islem s6z konusudur. 2022/7 m.11’in 2016/2
sayili Genelgeye yénlendirdigi yazim hatasina érnektir. Dayanak: [3; 6].

Ornek 4 Komsudan kullanilan alan

Malik, kadastrodan sonra citini komsu parsele dogru tasidigi icin 80 m? fazla kullaniyorsa bu kullanim, hesabin
diizeltilmesini gerektiren teknik hata degildir. Fiili isgal, alan diizeltmesiyle hakka doniistiiriilemez. Once hukuki
sinir ortaya konulur; kullanim uyusmazligi ayrica ¢ozilir.

Not: 20,00 m? bu 6rneklerde varsayimsal esiktir. Her parsel icin uygulanacak sabit bir tolerans veya mevzuat
formula degildir.
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4 Sinirlandirma 6lgii ve tersimat hatalari

Sinirlandirma hatasinin kanitlanmasi

Her pafta ve zemin uyumsuzlugu sinirlandirma hatasi degildir. Degismeyen kadim sinirin yanlhs alinmasi, sabit kayit
sinirina uyulmamasi, cephe kiriginin atlanmasi veya fotogrametrik tGretimde sinir olmayan ¢izginin sinir kabul
edilmesi bu kapsamda arastirilir. Sonradan yapilan duvar, genisleyen yol veya degistirilen dere yatagi ise tek basina
ilk kadastro sinirini géstermez. [2 m.8; 3 m.6]

Ornek: Kadastrodan énce mevcut kanalet, dayanak krokide sinir oldugu halde paftada sinir farkl gecirilmisse;
kanaletin tarihi, degismezligi ve kayitla iliskisi arastirilir. Bu bulgular kanitlanirsa sinirlandirma hatasi yoniinden
degerlendirme yapilabilir. “iki komsu da bugiinkii duvari kabul ediyor” beyani ayni ispat giiciine sahip degildir.

Orijinal kayit, tutanak, olctu krokisi ve pafta; eski hava fotograflari ve zemindeki kalici detaylarla birlikte
degerlendirilir. Muhtar ve mahalli bilirkisi anlatimlari destekleyici olabilir; teknik belgelerle geliski varsa bu geliski
raporda ¢oziilmeli veya acikca belirtilmelidir.

Sinirlandirma hatasi * Kadim sinirin yanhs alinmasi

HATALI SINIRLANDIRMA BELGELERLE DOGRULANAN SINIR

101/1 101/2 101/1 101/2

Yesil: kadastrodan oncekl sabit kanalet Yesil: kadastrodan oncekl sablt kanalet

Sekil 4 — Kesik turuncu ¢izgi hatali sinirlandirmayi, yesil ¢izgi kadastro tarihinde de mevcut oldugu ve sinir niteligi kanitlanan kanaleti temsil
eder. Sonradan yapilan ¢it veya duvar ayni kaniti olusturmaz. Dayanak: [2 m.8; 3 m.6].
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Somut 6rnek 69 ada 18 parsel

incelenen durum: Kullanicinin agiklamasina gére kadastro ¢alismalarindan énce yapilmis olan tarihi yapinin Deniz
Kiyisi Yolu cephesi ile 17 parsele bakan cephesi, kadim ve degismeyen miilkiyet sinirini olusturmaktadir. Mevcut
kadastro verileriyle karsilastirildiginda ise bu cephelerde taskinlik gériinmektedir. incelenecek mesele, bu
gortiinimiin sonradan yapilan bir yapi miidahalesinden mi, yoksa kadastro sirasinda sinirin belirlenmesi, dlcilmesi
veya cizilmesindeki hatadan mi kaynaklandigidir.
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Kioksda A de gosterionbu parsele alt binarn 2 70 m* Ik ey
17 nolu parsels locavuziudur

Ksokide B do gosterientu perselo il binann 2 05 m* Ik kismy
Denz Kiyisi ycluna lecavuriuos

Oigulenn hassavyet) 111000 cigekli paftaiann yanima siniri kadardir

Sekil 4A —“sinirlandirma 6rnek.jpg” krokisi. Kaynak notunda A béliimii 17 parsele 2,70 m? B béliimii Deniz Kiyisi Yoluna 2,05 m? taskin
olarak gésterilmistir. Degerler kroki lizerindeki aciklamadan aktarilmistir; bu ¢alismada yeniden él¢iilmemis veya hesaplanmamistir. Gérsel
yeniden boyutlandirilmistir; lizerinden dlgekli 6l¢ii alinmamalidir. [13]

Kurul kararinin gésterdigi ve gostermedigi hususlar

Kaltdr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu 69 ada, 18 parseldeki yapiyi kentsel sit alaninda bulunan Il. grup tescilli
yap! olarak tanimlamaktadir.

A ve B cephelerinin ayri incelenmesi

A alani — 17 parsel yonii: Yapinin 17 parsele bakan cephesinin kadastro tarihinde de ayni yerde bulundugu ve iki
tasinmazin hukuki sinirini olusturdugu; tespit tutanaklari, dayanak kayitlar, sinirlandirma ve 6l¢ii krokileri ile
desteklenmelidir. Bu sinirin  kadastroda farkli gecirilmesi kanitlanirsa sinirlandirma hatasi yoniinden
degerlendirme yapilir. Yapinin eski olmasi, komsu parselde gosterilen 2,70 m%nin kendiliginden 18 parsele ait
oldugunu kanitlamaz. [2-3; 13]
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B alani — Deniz Kiyisi Yolu yénii: Yol cephesindeki kadim duvar hatti, ilk kadastro belgeleri ve varsa sonraki yol
islemleriyle karsilastirilmalidir. Cephenin kadastro tarihinde yol ile 6zel milkiyeti ayiran sinir oldugu kanitlanirsa,
krokide yola taskin gésterilen 2,05 m%nin hatali sinirlandirmadan dogup dogmadigi incelenir. Sonradan
gerceklesen yol genisletmesi, kamulastirma veya terk islemi varsa ayrica degerlendirilir..

Hatanin tiirii ve 6rnek teknik sonug

Kadim cephe sinir kabul edilmesi gerekirken baska bir cizgi esas alinmissa sinirlandirma hatasi; cephe dogru sinir
olarak alinmis fakat kenar veya nokta olclst yanhs yapilmissa 6l¢l hatasi; 6lcliler dogru oldugu halde paftaya
yanlis aktarilmissa tersimat hatasi arastirilir. Ayni dosyada birden fazla hata birlikte bulunabilir. Yapi konturunun
yanlis gizilmesi ile parsel sinirinin yanlis gizilmesi de ayri ayri kontrol edilmelidir. [2—3]

Ornek degerlendirme: “69 ada 18 parseldeki tescilli yapinin Deniz Kiyisi Yolu ve 17 parsel ydniindeki cephelerinin kadastro
oncesinden beri degismedigi ve kadastro tarihinde mdlkiyet siniri niteliginde oldugu, 6zglin kadastro belgeleri ile tarihli yapi
belgelerinin birlikte incelenmesi sonucunda dogrulandigi takdirde; mevcut krokide A ve B ile gdsterilen taskinliklarin kadastro
kaynakli teknik hatadan dogup dogmadigi, etkilenen komsu parsel ve yol siniri da kapsanarak arastiriimalidir. Hatanin olustugu
asama ortaya konularak uygun diizeltme usull belirlenmelidir.”

Ol¢ii hatasi

Yanhs kenar ol¢is, hatali yer kontrol noktasi veya hatali detay 6l¢tisi; dogru sinirin yanlis koordinatlandirilmasina
yol acabilir. Sabit detay ve yer kontrol noktalari kontrolli bicimde yeniden 6lciliir; hata kaynagi ortaya konularak
buna bagli tersimat ve hesap sonuclari diizeltilir. [3 m.7]

Olcii hatasi * Dogru sinir, yanhs olci degeri

ILK OLCU KAYDI KONTROL OLCUSU
AB = 32,00 m AB = 30,00 m
[ 2 2 & @
A B A B
Zemindeki A ve B simir noktalan ayni Zemindeki A ve B sinir noktalan ayni

Sekil 5 — Zemindeki dogru A-B siniri degismedigi hdlde kenar dl¢iisii yanhs kaydedilmis olabilir. Kontrol 6l¢iisii ve arsiv incelemesiyle hata
kanitlanir; buna bagli koordinat, ¢izim ve alan sonuglari ayrica hesaplanir. Dayanak: [3 m.7].

Tersimat hatasi

Orijinal 6lcu krokisinde dogru goriinen noktanin paftaya yanlis yerlestirilmesi, bir noktanin atlanmasi veya yanlis
noktalarin birlestirilmesi gizim hatasidir. C6ziim, paftadaki yanlis ¢izgiyi tekrar sayisallastirmak degil, orijinal 6l¢ii
degerleri ve krokiyle dogru ¢izimi yeniden kurmaktir. [3 m.8]
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Tersimat hatasi * Olcii dogru, paftadaki nokta yanhs

PAFTADA HATALI CiZiM ORIJiINAL OLCOYE GORE Cizim

B A B

Yesll: arijinal olcunun verdidl geametr Yesll: orijinal glgunun verdigt geometr

Sekil 6 — C noktasi orijinal 6l¢iide dogru oldugu hdlde paftaya C’ konumunda ¢izilmistir. Diizeltme, yanlis paftayi yeniden sayisallastirarak
dedil, dogru orijinal éi¢iiyii kullanarak yapilir. Dayanak: [3 m.8].

Birden fazla hata birlikte bulunabilir

Bir parselde hem 6l¢li hem tersimat hem alan hesabi hatasi bulunabilir. Rapor bunlari tek bir “alan hatasi” bashgi
altinda gizlememelidir. Hangi noktanin hangi nedenle degistigi, alanin bu degisikliklerden nasil etkilendigi ve
komsu parsellerin sonuglari ayri ayri gosterilmelidir.

idari yetkinin sinini: Sinirlandirma diizeltmesiyle yeni parsel olusturulamaz. Kesinlesmis miilkiyet uyusmazlig
yeniden ¢6zllemez; mahkemenin hiikme bagladigi sinir idari raporla degistirilemez. Ancak mahkeme hikmi
disinda kalan teknik hatalar ayrica incelenebilir. [2 m.8, 15; 3 m.5/6]
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5 Nitelik hatasi ve cins degisikligi

Cinsle ilgili taleplerde “Yanlighk bastan mi vardi, yoksa tasinmaz sonradan mi degisti?” sorusu belirleyicidir.
Baslangictaki yanlislik da kendi icinde yazim hatasi ve tespit hatasi olarak ayrilir.

Belgeye aykiri yazim

Kadastro tutanaginda ve tescile esas belgelerde “bahge” yazdigl halde sicile “tarla” gecirilmisse, 6nce belgeye
aykin yazim hatasi arastirilir. Bu durum dogrudan geometrik hata gibi ele alinmaz. 2022/7 sayili Genelge,
kadastrodan kaynaklanan alan veya nitelik bakimindan belgeye aykiri basit yazim hatalar igin 2016/2 sayih
Genelgeye gonderme yapar. [3 m.11; 6]

2016/2 « Cinsin belgeye aykirn yaziimasi

DAYANAK KAYIT SICILE AKTARIM
Kadastro tutanagi }
BAHCE I

lescile esas belgeyle uyumiu Belgeye uygun kayit: BAHCE

Sekil 7 — Tutanakta “bahge”, sicilde “tarla” bulunmasi 6rneginde hata, cinsin ilk tespitinden degil aktarimindan kaynaklanir. Bu gésterim,
2016/2 kapsamindaki belgeye aykiri nitelik yazimina iliskindir. Dayanak: [3 m.11; 6].

Kadastro sirasinda yanlis tespit

Kadastro yapildigi tarihte tasinmaz Gzerinde bulunan yapi veya tesisin hic belirlenmemesi ya da cinsin o tarihte
yanlis belirlenmesi farklidir. Diizeltme Yénetmeligi m.8/1-g ve 2022/7 sayili Genelge m.6/1-g, bu durumlari
sinirlandirma hatalari kapsaminda diizenler. Dolayisiyla “cins hatalari hi¢bir sekilde 41. maddeye girmez” demek
de yanlistir. [2-3]

Ornek: Kadastrodan énce mevcut evin, tespit sirasinda kayda alinmadigi ileri siiriiliiyor. Eski hava fotografi, tespit
tarihine ait resmfi kayitlar, tutanak ve diger belgeler yapinin o tarihteki varligini desteklemelidir. Buglin zeminde
ev bulunmasi, evin kadastro tarihinde de bulundugunu tek basina kanitlamaz.

Cins tespit hatas: * Yapi kadastro tarihinde de mevcut

KADASTRO TARIHINDEKI DURUM KADASTRO KAYDINDAKI EKSIKLIK

Eskl hava fotografi ve tarihli belgelerie arastinhir Eski hava fotografi ve tarihli belgelerle arastinlir

Sekil 8 — Yapinin kadastro tarihinde var oldugu kanitlanirsa, baslangigtaki eksik veya yanls cins tespiti 2022/7 m.6/1-g yéniinden incelenir.
Bugiinkii yapi tek basina gegmisteki varligini kanitlamaz. Dayanak: [2-3].
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Sonradan meydana gelen degisiklik

Kadastrodan yillar sonra tarla {izerine bina yapilmasi, mevcut binanin yikilmasi veya yapinin niteliginin degismesi,
gecmisteki kadastro hatasi degildir. Cins degisikligi islemi yapilir; talebin tiriine gére gerekli idari ve teknik belgeler
aranir. Yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi veya 6zel mevzuat belgelerinden hangisinin yeterli oldugu olayin
hukuki rejimine gore belirlenir. [7]

Sonradan yapilan yap! * Cins degisikligi

KADASTRO TARIHI DAHA SONRA

Yap! yok

Ik tespitte yapi bulunmuyor Yapi sonradan yapilmis

Sekil 9 — Sonradan meydana gelen fiziksel degisiklik, ge¢cmis kadastro hatasi degildir. Talebe bagh cins degisikligi ve islem tiiriine uygun
belgeler degerlendirilir. Dayanak: [7].

“Yapi kayit belgesi veya ruhsat varsa her durumda cins degistirilir” biciminde genel bir kural kurulamaz. Belgenin
kapsami, gecerliligi, tasinmazla uyumu ve islemin diger kosullari kontrol edilmelidir.

Cins kaydi ile yapilasma hakki ayni degildir

Tapuya bir yapinin veya cinsin islenmesi, tek basina imar mevzuatina uygunluk karari, yapi ruhsati ya da yapi
kullanma izni olusturmaz. Ayni sekilde “arsa” kaydi, tek basina belirli kat veya insaat alani hakki vermez. Sicilin
tanimlayici bilgisi ile imar hukukundaki izin ve kullanim kosullari ayri degerlendirilir. [5; 7; 9]

Orman, mera ve diger Ozel statill alanlarda “cins diizeltmesi” adi altinda kamu mali niteligi veya tahsis rejimi
degistirilemez. Bu alanlarda 6zel mevzuatin gerektirdigi kurum ve usuller devreye girer.
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6 Basvurudan tescile islem siireci

Asagidaki sira, glincel 41. madde kapsaminda yiritilecek teknik diizeltme icin genel calisma dizenidir. Belgeye
aykiri yazim ve 6zel mevzuat kapsamindaki diizeltmeler bu siraya otomatik olarak dahil edilmez. [1-3]

1 Basvuru ve kapsam tespiti

ilgilinin basvurusu veya idarenin islemleri sirasinda saptanan fark kayit altina alinir. Parselin olusumu ve etkilenen
diger tasinmazlar belirlenir. Uygun olan 41. madde, 22/a, Ek 1, sicil diizeltmesi veya 6zel islem yolu segilir. LIHKAB
ya da serbest mihendis tarafindan hazirlanan tespit, kadastro midurliginin diizeltme ve kesinlestirme yetkisinin
yerine gegmez.

2 Belge ve arazi incelemesi

Kadastro madirlGgince gorevilendirilen ekip; arsiv belgelerini, zemini, dlgileri, hesaplari, komsu parselleri ve hak
sahiplerini inceler. Teknik Hatalar Diizeltme Formu ve gerektiginde diizeltme krokisi diizenlenir. inceleme yalniz
talepte bulunanin parseliyle sinirlandiriimaz; hatanin etkiledigi bitiin geometri degerlendirilir.

3 Belirtme ve gerekgeli karar

41. maddeye gore dizeltmeye tabi parseller icin beyanlar siitunu ve fen klasoriinde gerekli belirtmeler yapilir.
Belirtme, diizeltmenin kesinlestigi anlamina gelmez. Hatanin nedeni, giderilme sekli, eski ve yeni degerler ile
uygulanacak hukuki yol belgelenir.

4 Teblig ve dava siiresi

Gulncel 41. madde, dizeltmenin tasinmaz malikleri ve diger hak sahiplerine tebligini 6ngorir. Tebligden baslayan
30 giin icinde diizeltmenin kaldirilmasi igin sulh hukuk mahkemesinde dava agilmazsa diizeltme kesinlegir. Her
ilgili bakimindan usuliine uygun teblig ve siire kontroll yapilmalidir. Basvuru tarihi veya rapor tarihi, bu sirenin
baslangici degildir. [1]

idareye itiraz dilekgesi vermek, kanunda 6ngoriillen mahkemeye basvuru yerine gegmez. idari basvurunun dava
suresini kendiliginden durdurdugu varsayimiyla hareket edilmemelidir. Dava agiimissa genel diizeltme usuliinde
sonug beklenir; parselasyon gibi 6zel hikiimler ayrica degerlendirilir.

5 Kesinlestirme tescil ve arsiv

Kesinlesme kosullari belgelendirilir; tescil bildirimi, rapor ve ekleri tapu mudirligiine génderilir. Sicil, pafta, fen
klasori ve ilgili sayisal veriler uyumlu hale getirilir. Stirece iliskin gecici belirtmeler mevzuatina gére kaldirilir; eski
ve yeni durumun denetlenebilir arsivi korunur. [2 m.12—-13; 3 m.10]

Yetkili mahkeme ayrimi: 41. madde diizeltmesinin kaldiriimasina iliskin 6zel dava sulh hukuk mahkemesindedir.
Mulkiyete dayali tapu iptali ve tescil talepleri ile kesinlesmemis kadastro uyusmazliklari farkh gérev kurallarina
tabidir; timu icin “sulh hukuk/kadastro mahkemesi” seklinde ortak adres gosterilemez.
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7 Ozel durumlar ve uygulama sinirlari

Miktar lizerinden edinilen tasinmazlar

Dayanak kayit miktari veya iktisap tarihindeki zilyetlik esaslariyla miktar izerinden sinirlandirilan tasinmazlarda,
dlciilen fazlalik otomatik olarak malike yazilamaz. Ozellikle Hazine veya tespit disi alan komsulugunda, edinme
bicimi ve miktar siniri incelenir. Yonetmelik m.9 ile Genelge m.5/16 6zel degerlendirme gerektirir. Her alan artigi
yeni hak degildir; her alan artisi salt hesap farki da degildir. [2—3]

Orman mera ve kamu tasinmazlari

“Kamuya komsu bitin parsellerde dizeltme yasaktir” ya da “ziraat miihendisi katilirsa her hata dizelir”
denilemez. Ormanin hangi kanuna gore sinirlandirildigl, mera komisyonu kararlari, tasinmazin tescil bigimi ve
hatanin niteligi belirleyicidir. 2022/7 sayili Genelge m.6/6, bu durumlari ayri ayri ele alir; bazilarini 6zel orman
diizeltme usullerine yonlendirir. Kamu alanini 6zel milkiyete katacak bir sonug teknik hata adiyla kurulamaz. [3]

Mahkeme karari ve devam eden dava

Hikmen tescil edilen tasinmazda kararin hiitkiim fikrasi, bilirkisi raporu ve eki kroki birlikte okunur. Kesinlesmis
hikmun belirledigi siniri degistiren islem yapilamaz. Hikiim disinda kalan bagimsiz teknik hata degerlendirilebilir.
Devam eden davada Genelge m.5/7 uyarinca mahkemeden dizeltmede sakinca bulunup bulunmadigi sorulur;
yanit ve davanin asamasina gore islem yaratalir. [3]

imar veya toplulastirmayla olusan parseller

Dagitim ve tahsis esasini etkileyen hata, yalniz kadastro paftasini degistirerek giderilemez. Yonetmelik m.14,
diizenleme esasini degistirmeyen teknik hata ile haritayi esastan etkileyen yapim hatasini ayirir. Genelge m.5/8-9
ve 5/19’daki ilgili idareye bildirim, muvafakat ve enciimen karari hikimleri de somut islem bakimindan
degerlendirilir. [2-3]

Aplikasyonda yalniz alan hatasi goriilmesi

2022/7 sayili Genelge m.5/12, malikin alan diizeltilmeden aplikasyon belgesi istemesi halinde 6zel bir yol dizenler:
krokide ve sicilde hata belirtilir; belirtme tarihinden itibaren 30 glin icinde diizeltme islemine baslanir. Bu siire
diizeltmenin tamamlanma siiresi degildir. Bu istisna, sinirin teknik olarak belirlenemedigi her aplikasyon talebine
genisletilemez. Glincel kanun ve talebe bagl islem hikimleriyle birlikte uygulanmahdir. [3; 7]

Siire ve mali sonuglar

41. madde kapsamindaki diizeltmelerde Kadastro Kanununun 12. maddesindeki hak diisiirlici stire aranmaz; bu
kural 30 gunlik dizeltmenin kaldirlmasi davasi siiresini ortadan kaldirmaz. Yonetmelik m.12/4 ve Genelge
m.10/3’teki harg alinmamasi hiikm( de tiim miihendislik hizmetlerinin ve her tiirlii diizeltmenin licretsiz oldugu
biciminde genellenemez. [2-3]
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8 imar uygulamasi ve bagimsiz boliim diizeltmeleri

18 inci madde uygulamasinda alan se¢imi

Arazi ve Arsa Dlzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin m.30/2 hikmi, dizeltme gerekiyorsa dlzeltilmis verilerin
kullanilmasini; m.31 ise yizolcimi kontrolini dizenler. Yiklenen metinde m.31/1, yanilma siniri icindeki
farklarda tescilli alanin, sinir disindakilerde mevzuatinca diizeltilmis alanin esas alinacagini belirtmektedir. [9]

Hukuki degerlendirme: 2026 tarihli kanunun diizeltmeye izin vermesi ile parselasyonda hangi alanin kullanilacagi
ayni soru degildir. Kanundaki “dlzeltilebilir” hikmiinden, bitlin sinir ici farklarin kendiliginden sicile islendigi
sonucu ¢ikmaz. Once dizeltmenin hukuken tesis edilip edilmedigi saptanir; ardindan ézel uygulama kural
degerlendirilir. imar cetvelindeki rakami degistirmek, kadastro diizeltmesinin yerine gecmez.

Yuklenen Yénetmeligin m.31/2 hikm( kismen duzenlemeye giren parsellerde hesaplanan giris alanini esas alir ve
farkin disarida birakilmasini diizenler. Bir diizeltme islemi tesis edildiginde farkin tamaminin diizeltilmesi kurali
ile bu 6zel uygulama teknigi birbirine karistirlmamalidir. Disarida kalan kismin hatasi silinmis veya ¢6zllmus
sayllmaz; gerekli dizeltme siireci ayrica ylratalir. [1; 3 m.5/11, 14; 9]

Yonetmeligin m.17/7 hikmine goére, kadastro mudurligince yapilan yizolgimu diizeltmesine dava agiimis olsa
da duizeltilmis alanla uygulama yapilir; dava tescile kadar sonuclanmazsa yeni imar parseli kaydina bu durum
islenir. Bu, genel kesinlestirme akisindan ayri 6zel bir parselasyon hiikmiidiir. [9]

Blok ve bagimsiz boliim numarasi
634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu Ek m.5 ve 2019/14 sayili Genelge kapsamindaki diizeltme; mimari proje, vaziyet
plani, bagimsiz bélim plani ve fiill kullanimin karsilastirilmasina dayanir. Blok numarasi i¢in blok bazinda salt
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cogunluk; bagimsiz bélim numarasi icin ise ilgili malik ve hak sahiplerinin talep ve muvafakat kosullari ayri
dizenlenmistir. Bu rejime 41. maddedeki 30 glinliik kesinlesme usulli dogrudan tasinamaz. [8]

Mimari projeye gore olusturulan Bagimsiz Béliim zemin kat plani

19

Sekil 10 BAGIMSIZ BOLUM PLANI. Gorselin solundaki béliimde iizeri ¢izili 1’in altinda 2, sagdindaki bélimde iizeri ¢izili 2’nin altinda 1
gésterilmistir. Mimari projeye gére Uzeri ¢izili olan 1 nolu bagimsiz béliim de 2 nolu tasinmaz maliki tarafindan kullanilmaktadir. . Mimari
projeye gére Uzeri ¢izili olan 2 nolu bagimsiz béliim de 1 nolu tasinmaz maliki tarafindan kullanilmaktadir.

Gorselin yorumu: Plandaki numara degisimi, yanlis ve diizeltilmis numaralarin ayni ¢izimde gosterilmesine somut
bir 6rnektir. Bu gosterim tek basina malik degisikligini veya tapudaki dizeltmenin tamamlandigini kanitlamaz;
metinde belirtilen belge ve islem kosullari ayrica degerlendirilir.

Fiili durum ile kayith mimari projedeki numara veya blok gdsterimi arasinda uyumsuzluk bulunup bulunmadigi
arastirilir; uygun belgelerin yetkili idarece onaylanarak elektronik ortamda tapuya gonderilmesi gerekir.

Ornek: Proje ve tapu dogru oldugu halde kisiler birbirlerinin dairesini kullaniyorsa, sirf bu kullanima bakilarak malik
adlari degistirilemez. Gercek numaralandirma hatasi, hatali satis ve kullanim uyusmazhgi birbirinden ayrilmalidir.
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9 Denetlenebilir bir teknik rapor nasil yazilir

lyi bir rapor, baska bir miihendisin ayni verilerle ayni sonuca ulasmasina ve hukukcunun diizeltmenin sinirlarini
anlamasina imkan verir. “Zemin 6l¢lldl, alan farkl ¢ikt1” ifadesi bu amag igin yeterli degildir. [3 m.5/4-5]

Rapor bolimii Mutlaka agiklanmasi gereken

Kimlik ve olusum il, ilce, mahalle, ada/parsel; tesis kadastrosu, ifraz, imar, mahkeme karari veya diger olusum
zinciri.
Belgeler Tutanak, dayanak kayit, 6lcu krokisi, pafta, koordinat ve alan cetveli, degisiklik dosyalari; her

belgenin tarihi ve kaynagi.

Yéntem Koordinat sistemi, dénusiim, 6lgi yontemi, kontrol noktalari, koordinatlarin arsiv onayli veya
gegici olusu.
Hata kaniti Hangi Uretim asamasinin yanhs oldugu; hangi belge ve olglyle kanitlandigi; sonradan sinir

degisimi bulunup bulunmadig.
Hesap ve etki Eski ve yeni alan, fark, yanilma siniri hesabi; etkilenen biitiin parseller ve hak sahipleri.
Hukuki degerlendirme  Segilen islem yolu; miktar Gzerinden edinme, kamu alani, yargi karari ve 6zel uygulama engelleri.

Sonug ve ekler Gerekgeli 6neri, eski/yeni durumu gosteren kroki, karsilastirmali cetvel; teblig ve tescil igin
gereken belgeler.

Kaynakta agik olmayan hususlar

Rapor; belgeyle dogrulanan tespit, teknik degerlendirme ve dogrulanmasi gereken husus ayrimini gorinir
kilmalidir. Ornegin: “Yapinin kadastro tarihinde mevcut oldugu ileri siiriilmis; ancak incelenen belgelerde yapim
tarihi dogrulanamamistir.” Eksik kanit, kesin bir sonug gibi yazilmamahdir.

Ornek sonug paragrafi

“Incelenen orijinal 6l¢ii krokisi, arsiv koordinatlari ve kontrol élciilerinin birlikte degerlendiriimesi sonucunda,
parselin sinirlarinda sonradan eylemli degisiklik bulunmadigi, tescilli yizolgimi ile hesaplanan yizolgimi
arasindaki farkin alan hesabindan kaynaklandigi tespit edilmistir. Karsilastirmali hesap ve etkilenen parseller ekli
cetvelde gosterilmistir. Belirlenen farkin tamaminin, 3402 sayili Kanunun glincel 41. maddesi ve ilgili teknik
diizenlemeler kapsaminda degerlendirilerek vyetkili kadastro mudurliigiince dizeltme siirecine alinmasi
onerilmektedir.”

Bu paragraf ancak belirtilen incelemeler gergekten yapilmis ve sonuglar kanitlanmigsa kullanilabilir. Pafta ve
zemin uyumu kurulamamis dosyada ayni sonucun kopyalanmasi teknik olarak yaniltici olur.
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10 Genel Degerlendirme

Mevcut anlayis Bu notta benimsenen agiklama

Yanilma sinirini
mahkemeyle diizelir

asan fark yalniz

41/2 sinir igi hatalari duizenler

Sinir i¢i farkta her durumda resen ve

tebligatsiz diizeltme

Cinsle ilgili idari

dizeltmedir

her vyanlshk ayni
Biitin dizeltmeler beyanlar hanesine
yazilarak tamamlanir

Komsu haklari etkileniyorsa mutlaka
muvafakat gerekir

2002/7 ifadesi kesinlikle yazim hatasidir

6306 bitin kadastro dizeltmelerinin
tamamlayici dayanagidir

Yanlig genellemedir. Teknik fark idari yoldan diizeltilebilir; 6zel engel ve milkiyet
uyusmazhgi ayrica incelenir.

2026 degisikligiyle fikra yapisi degismistir. Eski numaralandirma guincel hiikim
gibi kullanilmaz.

Guncel kanunun ayni usul ve teblig hikiimleri esas alinir; eski usuliin otomatik
uygulanmasi uygun gorilmez.

Belgeye aykiri yazim, kadastroda yanlis tespit ve sonradan cins degisikligi ayrilr.
Belirtme, teblig, kesinlesme, asil kaydin dlzeltiimesi ve arsiv islemleri ayri
asamalardir.

Teblig ve muvafakat farkli kurumlardir. 41. maddedeki resen yetki ile 6zel
muvafakat yollari ayri degerlendirilir.

Atif yapilan 6zglin is akis semasi gérilmeden boyle bir sonug kurulamaz. Teknik
hatalar icin dogrulanan genelge 2022/7’dir.

6306 yalniz kendi kapsamindaki uygulamalarda, somut hikim gosterilerek
degerlendirilir; genel dizeltme yetkisi degildir.
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11 Kaynaklar ve uygulama notlan

Metindeki koseli parantezler asagidaki kaynaklara yonlendirir. Kanun hikiumleri ile idari diizenlemeler ayri
gosterilmistir. Degerlendirme tarihi 25 Eyliil 2026’dir.

[1] 3402 sayili Kadastro Kanunu m.41; 7579 sayil Kanun m.16 ve m.31. Resmi Gazete 22.05.2026, sayi 33261. Degisiklik TBMM kanun
metni ve yayimlanmis Resmi Gazete niishasiyla karsilagtiriimistir.

[2] Kadastro Sirasinda veya Sonrasinda Yapilan islemlerle Geometrik Durumlari Kesinlesmis Olan Tasinmazlarda Olgii, Sinirlandirma,
Tersimat ve Hesaplamalardan Dogan Hatalarin Diizeltilmesine iliskin Yénetmelik. RG 20.04.2006/26145; &zellikle m.4-15 ve
03.08.2019/30851 degisikligi. 2026 kanunuyla uyum gozetilerek okunmalidir.

[3] TKGM, 27.12.2022 tarihli, E-32381507-010.06.01-7163233 sayili 2022/7 Teknik Hatalar Diizeltme Genelgesi. Ozellikle m.4-11.
TKGM duyurusundaki 11 sayfalik imzali metin incelenmistir.

[4] Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik, RG 27.09.2022/31966. Uygulama baglantisi: 2022/7 sayih
Genelge m.9 ve yiklenen Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik m.31/3.

[5] 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu; 6zellikle m.1003, 1019, 1023, 1025 ve 1027. Tapu Sicili TGzigl m.74-76 sicil dlizeltmeleri
bakimindan ayrica dikkate alinir.

[6] TKGM 2016/2 sayili Tapu Sicilinde Diizeltmelere iliskin Usul ve Esaslar Genelgesi. Alan ve nitelikte belgeye aykiri basit yazim
hatalari yoniinden 2022/7 sayili Genelge m.11’deki agik gonderme esas alinmistir.

[7]1 TKGM 12.04.2023 tarihli 2023/5 Talebe Bagli islemlerin Yapimi ve Kontrolii Genelgesi. Teknik hata ile talebe bagli cins
degisikliginin ayriminda basvurulmustur.

[8] Yiiklenen TKGM 21.11.2019 tarihli 2019/14 (1808) Hatal Blok ve Bagimsiz Bdlim Numarasi Diizeltme islemleri Genelgesi;
ozellikle A, B ve C bolimleri. Kanuni dayanak: 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu Ek m.5.

[9] Yiiklenen 3194 sayili imar Kanunu ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik; dzellikle Yonetmelik m.17/7, 30-31.
Yiklenen Yonetmelik niishasinda 11.09.2025 tarihli degisiklikler yer almaktadir.

Dogrudan erisim
TBMM 7579 sayili Kanun: https://tbmm.gov.tr/Yasama/Kanun/E5669AF7-0DB5-4177-AE30-019BA20ADBFO

TKGM 2022/7 duyurusu: https://www.tkgm.gov.tr/duyurular/20227-teknik-hatalar-duzeltme-genelgesi-hakkinda-duyuru

Uygulama notu: Bu c¢alisma genel bilgi notudur. Somut parselde karar; 6zgiin kadastro belgeleri, edinme bicimi,
varsa yargi karari ve islem tarihindeki kanunla uyumlu idari diizenlemeler birlikte incelenerek verilmelidir.
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